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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C.

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL
ARRENDADOR" Y, POR LA OTRA EL TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL
ESTADO DE OAXACA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO IBOR EL MAGISTRADO ADRIAN
QUIROGA AVENDANO, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL TRIBUNAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DEL MISMO A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO
"EL ARRENDATARIO", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS .

DECLARACIONES

|.- DECLARA "EL ARRENDADOR".

A).- QUE ES PROPIETARIO DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO UBICADO EN LA CALLE DE HIDALGO No.215 COL. CENTRO OAXACA
DE JUAREZ OAXACA, SEGUN SE ACREDITA CON LA ESCRITURA VOLUMEN 818
INSTRUMENTO 163.

B) .- QUE NO EXISTE PROCEDIMIENTO LEGAL ALGUNO QUE IMPIDA ARRENDAR EL
INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NI PARA OCUPARLO.

C)- QUE TIENE EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO
Y QUE EL NUMERO DE CUENTA DE LA BOLETA PREDIAL ES

D) .- QUE PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO
DOMICILIO LEGAL UBICADO EN

Il.- DECLARA "EL ARRENDATARIO"

A).- QUE EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE OAXACA, CUENTA CON LAS FACULTADES
NECESARIAS PARA CELEBRAR DICHO CONTRATO Y ES SU INTENCION ARRENDAR EL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DEHIDALGO No.215 COL. CENTRO OAXACA DE JUAREZ,
OAXACA PARA LOSFINES Y CON LAS CONDICIONES QUE SEESTIPULAN EN EL PRESENTE
CONTRATO.

B).- QUE PARA CUBRIR LAS EROGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE CONTRATO
CUENTA CON LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS.
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C).- QUE TIENE EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES N° TJA1712261 76.

D).- QUE PARA LOS EFECTOS LEGALES EL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO
DOMICILIO LEGAL EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DE MIGUEL HIDALGO N° 215,
CENTRO, OAXACA.

111 .- DECLARAN "LAS PARTES"

A).- QUE SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD CON QUE SE OSTENTAN EN ESTE ACTO

B).- QUE ES SU VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL
CONVIENEN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES.

CLAUSULAS

PRIMERA.- "EL ARRENDADOR" CONVIENE EN ARRENDAR A "EL ARRENDATARIO" , EL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DE HIDALGO No.215 COL. CENTRO OAXACA, OAX.,CON
UNA SUPERFICIE EN 1,460 METROS CUADRADOS.

SEGUNDA.- "EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A ENTREGAR A "EL ARRENDATARIO" EL
INMUEBLE EN CONDICIONES ADECUADAS PARA SU INMEDIATA UTILIZACION Y EN
ESTADO DE SERVIR PARA EL USO CONVENIDO, EL CUAL CUMPLE CON LAS
CONDICIONES DE HIGIENE, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD EN LA SALVAGUARDA DE LA
INTEGRIDAD DE LAS PERSONAS PARA CASOS DE SINIESTRO, QUE REQUIERE LALEY DE
LA MATERIA CON LAS INSTALACIONES CORRESPONDIENTES.

TERCERA.- LA PARTE DEL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO, LO RECIBE EL
MAGISTRADO ADRIAN QUIROGA AVENDANO, REPRESENTANTE LEGAL DEL TRIBUNAL DE
JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE OAXACA.

CUARTA.- LAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO SE DESTINARA
PARA USO EXCLUSIVO DE LAS OFICINAS DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA
DEL ESTADO DE OAXACA.

"EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A NO ESTORBAR, NI EMBARAZAR DE MANERA ALGUNA
EL USO DE INMUEBLE ARRENDADO, A NO SER POR CAUSA DE REPARACIONES
URGENTES E INDISPENSABLES, PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO Y SEGURIDAD DEL
PERSONAL QUE LO OCUPE, QUE LE SEAN INDICADAS POR ALGUNA AUTORIDAD
COMPETENTE EN LA MATERIA.
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"EL ARRENDATARIO" NO PODRA TRASPASAR NI SUBARRENDAR TODO O EN PARTES
EL BIEN INMUEBLE ARRENDADO, SIN EL CONSENTIMIENTO EXPRESO Y POR ESCRITO
DEL"ARRENDADOR".

QUINTA.- CONVIENEN LAS PARTES EN QUE LAS ADECUACIONES QUE
PRETENDAN REALIZAR EN EL INMUEBLE ARRENDADO, NECESARIAS PARA
EFICIENTAR LAS ACTIVIDADES PROPIAS DEL TRIBUNAL DEBERAN SER APROBADO
PREVIAMENTE POR "EL ARRENDADOR", SALVO DE AQUELLAS QUE POR NATURALEZA
SEAN URGENTES NO SEA POSIBLE DAR AVISO A "EL ARRENDADOR DICHOS GASTOj
CORRERAN A CARGO DEL "EL ARRENDATARIO"Y LAS ADECUACIONES EN SU
CASO, QUEDARAN A BENEFICIO DEL INMUEBLE ARRENDADO, SALVO AQUELLAS

POR SU NATURALEZA FUERAN POSIBLE RETIRAR SIN MENOSCABO DEL INMUEBLE
ARRENDADO.

AS| MISMO, LAS PARTES CONVIENEN QUE LAS MEJORAS QUE SEAN INDISPENSABLES
REALIZAR AL INMUEBLE ARRENDADO Y QUE IMPLIQUEN MODIFICACIONES PARA
MEJORAR EL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO PARA CUMPLIR CON REQUISITOS
EXIGIDOS EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL O DE FUNCIONALIDAD ESTABLECIDOS
POR INSTITUCIONES OFICIALES, CORRERAN A CARGO DE "EL ARRENDADOR",
CUIDANDO DE AFECTAR LO MENOS POSIBLE, LA OPERACION DE LAS FUNCIONES DEL
TRIBUNAL, O EN SU CASO ACONDICIONARA OTROS ESPACIOS PARA REUBICAR LAS
AREAS AFECTADAS PARA NO DETENER LA OPERATIVIDAD DE ESTE ORGANO
JURISDICCIONAL.

SEXTA.- "EL ARRENDADOR" EXPRESA SU CONFORMIDAD PARA QUE "“EL
ARRENDATARIO" LLEVE A CABO LAS MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES
PARA EQUIPOS ESPECIALES EN EL INMUEBLE ARRENDADO, PARA LA REALIZACION
DE CUALQUIER OTRA OBRA "EL ARRENDATARIO" SE COMPROMETE A SOLICITAR POR
ESCRITO LA AUTORIZACION DEL"ARRENDADOR ".

SEPTIMA.- "EL ARRENDATARIO" NO ES RESPONSABLE DE LOS DANOS Y
PERJUICIOS CAUSADOS AL INMUEBLE ARRENDADO POR SISMOS, INUNDACIONES Y
DEMAS ACCIDENTES QUE PROVENGAN DE CASO FQRTUITO O FUERZA MAYOR Y
CONTARA CON LAS DISPOSICIONES DE SEGURIDAD QUE ESTABLECE PROTECCION
CIVIL PARA CASO DE INCENDIOS.

OCTAVA.- LA RENTA SE PAGARA DENTRO DE LOS PRIMEROS QUINCE DIAS DE CADA
MES, EN EL DOMICILIO DE "EL ARRENDATARIO" CONTRA LA PRESENTACION DEL
RECIBO- QUE PARA TAL EFECTO EXPIDA "EL ARRENDADOR" Y QUE REUNA LOS
REQUISITOS FISCALES CORRESPONDIENTES.
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"EL ARRENDATARIO" SE OBLIGA A PAGAR A "EL ARRENDADOR" POR CONCEPTO DE
RENTA MENSUAL DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019. LA CANTIDAD DE
$103,448.28 (CIENTO TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 28/100
M.N.), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO A TASA DEL 16% EN CANTIDAD DE
$16,551.72 (DIECISEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS 72/100 M.N.) HACEN
UN TOTAL DE $120.000.00 (CIENTO VEINTE MIL PESOS 00/100 M.N.), MENOS LA
RETENCION DEL 10% DE I.S.R. EN CANTIDAD DE $ 10,344 83 (DIEZ MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 83/100 M.N.), RESULTANDO UN TOTAL A PAGAR POR
$109,655.17 (CIENTO NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 17/10C
M.N.)

NOVENA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EL COSTO DE LA RENTA PODRA INCREMETARSE
CADA ANO, EN UN PORCENTAJE QUE NO EXCEDA EL 4% SOBRE EL MONTO PACTADO EN
ESTE CONTRATO.

DECIMA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE LOS GASTOS QUE GENERAN LOS SERVICIOS
DE AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA Y LINEAS TELEFONICAS QUE SE INSTALEN
O LLEGARAN A INSTALAR PARA EL MEJOR SERVICIO DE DICHO TRIBUNAL, CORRERAN A
CARGO DEL "ARRENDATARIO", QUIEN AL DESOCUPAR EL INMUEBLE ARRENDADO
ENTREGARA A "EL ARRENDADOR" LOS . RECIBOS FINIQUITADOS DE DICHOS SERVICIOS,
ACLARANDO QUE LAS LINEAS TELEFONICAS SERAN RETIRADAS POR “EL
ARRENDATARIO" AL DESOCUPAR EL NMUEBLE ARRENDADO.

DECIMA PRIMERA.- LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA POR UN DOCE
MESES, COMPRENDIENDO DICHO PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2019.

DECIMA SEGUNDA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA AUN EN EL CASO DE QUE "EL ARRENDATARIO"
CAMBIE SU DENOMINACION O QUE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS OCUPANTES
DEL INMUEBLE CAMBIEN DE ADSCRIPCION.

DECIMA TERCERA.- EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO, DARA LUGAR A SU RESCISION SIN
RESPONSABILIDAD PARA LA PARTE QUE SI HAYA CUMPLIDO CON SUS
OBLIGACIONES, PREVIA NOTIFICACION QUE SE REALICE POR ESCRITO CON TREINTA
DIAS DE ANTICIPACION.

DECIMA CUARTA.- LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATO IMPLICA QUE
"EL ARRENDATARIO" CUBRIRA UNICAMENTE EL IMPORTE DE LA RENTA QUE
CORRESPONDA HASTA EL DIA EN QUE SE VERIFIQUE LA DESOCUPACION.
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DECIMA QUINTA.- "EL ARRENDATARIO" SE OBLIGARA A DEVOLVER EL INMUEBLE AL
"ARRENDADOR" CON EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL USO Y
TRANSCURSO DEL TIEMPO.

DECIMA SEXTA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL
PRESENTE CONTRATO, SE REGIRA POR LAS DISPOSICIONES DEL CODIGO CIVIL Y
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTES EN EL ESTADO DE OAXACA.

DECIMA SEPTIMA.- PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE
CONTRATO LAS PARTES SE SOMETEN A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS
TRIBUNALES CIVILES EN LA CIUDAD DE OAXACA DE JUAREZ, OAXACA, RENUNCIANDO
AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR LA RAZON DE SU DOMICILIO
ACTUAL O FUTURO O POR CUALQUIER OTRACAUSA.

LAS PARTES DECLARAN QUE LES FUE LEIDO EL PRESENTE CONTRATO E IMPUESTOS
TANTO DE SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, MANIFIESTAN ESTAR DE ACUERDO A
TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y PARA CONSTANCIA LO FIRMAN AL MARGEN Y
AL CALCE, EN LA CIUDAD DE OAXACA DE JUAREZ, OAXACA, EL DIA 03 DE ENERO DEL
2019.

"EL ARRENDADOR" " EL ARRENDATARIO"
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